PROSPEKT INFORMACYJNY

NOVA
KULIGOWSKA

Projekt 8 budynkéw mieszkalnych, jednorodzinnych dwulokalowych, w zabudowie blizniaczej przy ul.
Kuligowskiej w Warszawie na dziatkach ew. nr 30/17, 30/18, 30/19, 30/20, 30/25, 30/26, 30/27, 30/28
powstatych z podziatu dziatek 30/5, 30/7 oraz dziatka nr ew. 30/12 z obrebu ewidencyjnego nr 3-13-51.

15 listopada 2023 r.

Data sporzadzenia prospektu
Stan na dzien sporzgdzenia prospektu informacyjnego

Data aktualizacji prospektu:
1 kwietnia 2026 1.

Stronalz21



CZESC OGOLNA
DANE IDENTYFIKACYJNE | KONTAKTOWE DOTYCZACE DEWELOPERA

Deweloper Flash Development sp. z 0.0. z siedzibg w Warszawie,
numer KRS 0000755303

Adres ul. Powazkowska 44C, 01-797 Warszawa

Numer NIP i REGON NIP 5252768677 REGON 381676682

Numer telefonu 536 841411

iAdres poczty elektronicznej biuro@flashdevelopment.pl

Numer faksu brak

Adres strony internetowej www flashdevelopment.pl

dewelopera

DOSWIADCZENIE DEWELOPERA

PRZYKAD UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO (nalezy wskazaé, o ile istnieja, trzy ukoriczone
przedsiewziecia deweloperskie, w tym ostatnie)

Jedno ukoriczone przedsiewziecie deweloperskie.

Adres ~ |Handlowa Residence - ul. Mokra 39, Warszawa
https://handlowaresidence.pl

Data rozpoczecia |Czerwiec 2021 r.

Data wydania decyzji o pozwoleniu|14 marca 2024 r,
na uzytkowanie

Czy przeciwko deweloperowi prowadzono lub prowadzi sie postepowania egzekucyjne na kwote powyzej 100
000 zt

Nie
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INFORMACIE DOTYCZACE NIERUCHOMOSCI | PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

Adres, numer dziatki ewidencyjnej i
numer  obrebu

ul. Kuligowska, Warszawa,

ewidencyjnego®ldziatki ewidencyjne nr: 30/17, 30/18, 30/19, 30/20, 30/25, 30/26, 30/27,
30/28 (powstate z podziatu dziatek nr ew.

ewidencyjnego nr 3-13-51

30/5, 30/7), 30/12 z obrebuy

Numer ksiegi wieczystej

WABM/00501566/6 (dziatki 30/17, 30/18, 30/19, 30/20, 30/25, 30/26, 30/27,
30/28), WA6M/00473923/1 (dziatka drogowa 30/12)

tnformacja o powierzchni dziatki i
tanie prawnym nieruchomosci?

Istniejace  obcigzenia  hipoteczne) Brak
nieruchomosci lub wnioski o wpis w

dziale czwartym ksiegi wieczystej

W przypadku braku ksiegi wieczystej Nie dotyczy

Informacje  dotyczace  obiektéw|
istniejgcych potozonych w sgsiedztwie|

zrycia®

inwestycji i wplywajgcych na warunkiw sasiedztwie inwestycji brak jest obiektdw generujgcych ucigzliwosci

Uwarunkowania lokalizacji

ucigzliwosci).

W sasiedztwie inwestycji znajduje sie zabudowa mieszkalna jednorodzinna
i wielorodzinna oraz ustugi nieucigzliwe.

zapachowe, hatasowe lub swietlne. W odlegtosci ok. 100 m w kierunku
pofudniowo-zachodnim znajduje sie stacja benzynowa i myjnia.

inwestycji
uzytkowania terenéw sasiednich (np. z funkcji terenu, stref ochronnych,

wynikajgce z istniejgcego stanu

iAkty planowania przestrzennego i inne|
lakty prawne na terenie objetym
przedsiewzigciem deweloperskim lub
zadaniem inwestycyjnym

Plan ogdlny gminy

Brak planu ogdlnego gminy. Zgodnie z art. 64
ust. 2 ustawy z dnia 7 lipca 2023 roku of
zmianie

ustawy o  planowaniu |

zagospodarowaniu  przestrzennym  oraz
niektérych innych ustaw, do dnia wejscia w|
zycie planu ogdlnego gminy w danej gminie,
w przepisach ustaw zmienianych ww,
ustawg, odnoszacych sie do planu ogdlnegol
Egminy, przez plan ogdélny gminy nalezy
studium

rozumieé uwarunkowan i

kierunkow zagospodarowania

! Jezeli dziatka nie posiada adresu, nalezy o

pisowo okresli¢ jej potozenie

2 W szczegblnosci imie i nazwisko albo firma wiasciciela lub uzytkownika wieczystego oraz istniejgce obcigzenia na

nieruchomosci.

? W szczegolnosci obiekty generujace ucigzliwosci zapachowe, hatasowe, $wietlne.
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przestrzennego gminy (opisane ponizej).

Uchwata nr LXXXI1/2746/2006 z dnia 10
pazdziernika 2006 r. ze zmianami -
aktualna wersja tekstu i rysunkow
studium dostepna jest w Biuletynie
Informacji Publiczne]. Tekst stanowi
zatgcznik nr 1, a rysunki - zatagcznik nr 2
Studium uwarunkowan i do uchwaty nr LHI/1611/2021 Rady m.st.
kierunkow zagospodarowania |Warszawy z 26 sierpnia 2021 r.
przestrzennego gminy

adamiasta/uchwaly/2018-
2023/1611_uch_zal_1_tekst_studium.pdf

https://mapa.um.warszawa.pl/mapaApp
1/mapa?service=plany_zagospodarowa

https://www.bip.warszawa.pl/dokumenty/r

nia&L=pl
Miejscowy plan
zagospodarowania Brak
przestrzennego
Miejscowy plan odbudowy Brak
Inne? Brak

Ustalenia

miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla terenu objetegodla terenu objetego przedsiewzieciem deweloperskim lub zadaniem
przedsiewzieciem deweloperskim lubiinwestycyjnym.
zadaniem inwestycyjnym

obowiazujgcega

Ustalenia

obowigzujgcego  [Zadna z dziatek lub ich fragmentdw, znajdujacych sie w odlegtosci do 100

miejscowego planu  |m od granicy terenu objetego przedsiewzieciem deweloperskim lub
zagospodarowania przestrzennego [zadaniem inwestycyjnym nie jest objeta miejscowym planem
dla dziatek lub ich fragmentéw, ([zagospodarowania przestrzennego.

znajdujacych sie w odlegtosci do
100 m od granicy terenu objetego
przedsiewzieciem deweloperskim
lub zadaniem inwestycyjnym®

* Akty prawne (rozporzadzenia, zarzadzenia, uchwaty, decyzje) w sprawie:

1)
2)
3)

4)
5)
6)
7)
8)
9)

dokonania rezerwacji obszaru inwestycji (Centralny Port Komunikacyjay),

lokalizacji inwestycji mieszkaniowej lub inwestycji towarzyszacej,

ustanowienia form ochrony przyrody lub ich otulin (parku narodowego, rezerwatu przyrody, parku krajobrazowego, obszaru
chronionego krajobrazu, obszaru Natura 2000, pomnika przyrody, stanowiska dokumentacyjnego, uzytku ekologicznego,
zespotu przyrodniczo-krajobrazowego, ochrony gatunkowej roslin, zwierzat i grzybow),

ustanowienia strefy ochronnej terenu ochrony bezposredniej i terenu ochrony posredniej ujecia wody,

wyznaczenia obszaréw cichych w aglomeracji lub obszaréw cichych poza aglomeracjg,

utworzenia obszaru ograniczonego uzytkowania,

uznania zabytku za pomnik historii,

okreslenia granic obszaru Pomnika Zagtady i jego strefy ochronnej, utworzenia parku kulturowego,

ustalenia zasad i warunkéw sytuowania obiektow matej architektury, tablic reklamowych i urzadzen reklamowych oraz
ogrodzen, ich gabarytow, standardow jakosciowych oraz rodzajow materiatow budowlanych.

5 W przypadku braku miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego umieszcza sie informacje ,,Brak planu”.
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Funkcja zabudowy Zabudowa mieszkaniowa
i zagospodarowania terenu jednorodzinna

Budowa 8 budynkéw mieszkalnych
5posob uzytkowania obiektow : ¥

. liednorodzinnych w zabudowiel
budowlanych oraz zagospodarowania

blizniaczej po dwa lokale w kazdym
terenu

budynku oraz 8 szamb szczelnych

Cechy zabudowy i zagospodarowania terenu:

ISzerokos¢ elewac]i frontowej — od 8

abaryt
i vy do 12 m
Dachy ptaskie lub spadziste, kgt
forma architektoniczna nachylenia gtéwnych potaci dachu -
od 0° do 45°
usytuowanie linii zabudowy 4 m od granicy terenu inwestycji
intensywnosé wykorzystania  |[Maksymalny  wskaznik  wielkoci
terenu powierzchni zabudowy
Ustalenia decyzji o warunkach w  stosunku do  powierzchni
zabudowy albo decyzji o ustaleniu inwestycji — 0,30
lokalizacji inwestycji celu publicznego
dla terenu objetego przedsiewzieciem e Trwate odwadnianie wykopow
deweloperskim lub zadaniem budowlanych oraz
inwestycyjnym w przypadku braku odprowadzanie wdd z wykopow
miejscowego planu zagospodarowania| Wwarunki ochrony Srodowiska budowlanych;
i zdrowia ludzi, przyrod
PIZESHZENNERD o prayrody roboty w wodach oraz inne
i krajobrazu

roboty, ktére moga by¢ przyczyna
zmiany naturalnych przeplywow
wod, stanu  wod  stojgeych
i wod podziemnych, o ile zasieg
oddziatywania nie wykracza poza
granice nieruchomosci, na ktorej
bedzie realizowane
przedsiewziecie;

e wykonanie urzadzen
odwadniajgcych obiekty
budowlane,

o} zasiegu oddziatywania

niewykraczajacym poza granice
terenu, ktoérego zaktad jest
wtascicielem;

® odprowadzanie wéd z wykopow
budowlanych lub
z prébnych pompowarn otwordw
hydrogeologicznych.

o Wiasciciel gruntu nie moze
zmienia¢ kierunku i natezenia

y 4
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odptywu znajdujacych sie na jego

gruncie woéd opadowych lub
roztopowyeh— - ani - kierunku
odptywu wodd ze zrédet - ze
szkoda dla gruntéw sasiednich,
odprowadzaé wod oraz
wprowadzaé $ciekéw na grunty
sasiednie.

Na wiadcicielu gruntu cigzy
obowiagzek usuniecia przeszkod
oraz zmian w odptywie wody,
powstatych na jego gruncie na
skutek przypadku lub dziatania
oséb trzecich, ze szkodg dla
gruntdw sgsiednich.

Wedtug mapy Geologia |
Hydrogeologia w skali 1:5000
stanowigcej zatgcznik
opracowania pt. , Fizjografia
Gminy Warszawa-Wawer” (2001
r.), zwierciadto wéd gruntowych
ksztattuje sie na gtebokosci od 1,0
do 2,0 m p.pt W podtozu
gruntowym  wystepujg  stabe
mady lekkie i ciezkie (miejscami z
nieno$nymi namutami
organicznymi

W spagu) o migzszosci 2-5 m na
piaskach rzecznych tarasu
zalewowego.

Inwestycje nalezy dostosowacé do

warunkéw  gruntowo-wodnych
panujgcych na przedmiotowym
terenie (fundamenty budynkow
nalezy zabezpieczy¢ przed wodg
gruntowg, pofozenie studni i
szamb szczelnych dostosowac do
wysokiego poziomu wod
gruntowych itd.).

w celu szczegotowego
rozpoznania warunkow
gruntowo-wodnych, do wniosku
0 wydanie pozwolenia na budowe
nalezy dofgczy¢ dokumentacje
badan podtoza gruntowego. W
przypadku wystgpowania
dogodnych warunkéw
gruntowych (zwierciadto wod
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podziemnych giebiej niz 1,5 m
p.p.t. oraz wystepowanie dobrze

—przepuszczalnego—gruntu o

migzszoéci min. 1 m) dopuszcza
sie powierzchniowe
odprowadzenie wod opadowych.
Przy niekorzystnych warunkach
gruntowo - wodnych, nalezy
wykona¢ urzadzenia do odbioru
wad opadowych i roztopowych.,

Na czas prowadzenia budowy,
nieruchomos$¢ nalezy wyposazyt
w przeno$ng kabine sanitarna.
Wykonawca robdt zobowigzany
jest do  udokumentowania
korzystania z ustug  firmy
posiadajgcej zezwolenie  na
prowadzenie  dziafalnosci w
zakresie oprézniania zbiornikéw
bezodptywowych i transportu
nieczystosci  cieklych,  przez
okazanie umdéw i dowoddw za
takie ustugi.

Przytgczenie nieruchomosci do
istniejgcej sieci kanalizacyjnej lub,
w przypadku gdy budowa sieci
kanalizacyjnej jest technicznie lub
ekonomicznie  nieuzasadniona,
wyposazenie nieruchomosci
w  zbiornik bezodptywowy
nieczystosci cieklych lub w
przydomowa oczyszczalnie
$ciekéw bytowych, spetniajgce
wymagania okreslone w
przepisach odrebnych.

Obowigzki wykonawcy robét i
wilascicieli  nieruchomosci w
zakresie zbierania powstatych na
terenie odpaddéw komunalnych
oraz pozbywania sie nieczystosci
ciektych okreslonesgwart.5i6z
dnia 13 wrzesnia 1996 r. o
utrzymaniu czystosci i porzadku w
gminach.

Poziom hafasu, emitowany przez
urzgdzenia zwigzane z budynkami
(np. klimatyzatory, pompy ciepta,
wentylatory), nie moze
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powodowac przekroczeri
standardéw jako$ci $rodowiska

—okres$lonyeh-w-§-2-rozporzadzenia
Ministra Srodowiska z dnia 14
czerwca 2007 r. w sprawie
dopuszczalnych poziomoéw hatasu
w $rodowisku.

e Na etapie realizacji inwestycji
nalezy zapewni¢ wydzielone

miejsca oraz pojemniki
przeznaczone do selektywnego
gromadzenia odpadéw

budowlanych i innych odpadéw.

o Odpady remontowo-budowlane
powstajgce w trakcie prac muszg
by¢ przekazane podmiotowi
posiadajgcemu stosowne
zezwolenie na gospodarowanie
tego typu odpadami.

e [nwestor powinien okresli¢ do
wniosku o wydanie decyzji
0 pozwoleniu na budowe:

e wielko$¢ mas ziemnych i
sposéb ich
zagospodarowania w celu
okre$lenia  warunkéw i
sposobu zagospodarowania
mas ziemnych w zwigzku z
realizacjg inwestycji;

e miejsce przeznaczone do
magazynowania odpadéw
zgodnie
z wymaganiami przepisdw
zwigzanych z gospodarka
odpadami, w zaleznosci od

rodzaju wytwarzanych
odpaddéw;
® rodzaj ewentualnych

odpadéw przewidzianych do
wykorzystania w  trakcie
realizacji inwestycji oraz
spos6b ich wykorzystania
(odzysku),  uwzgledniajac
warunki rozporzadzenia
Ministra Srodowiska z dnia
11 maja 2015 r. w sprawie

odzysku odpaddw poza
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instalacjami i urzgdzeniami.

wymagania dotyczace zabudowy i

Brak

zagospodarowania terenu
potozonego na obszarach
szczegolnego zagrozenia
powodzig

warunki ochrony dziedzictwa

kulturowego i zabytkéw oraz débr
kultury wspétczesne]

W przypadku natrafienia w trakcie
robét ziemnych na przedmioty, co do
ktdrych istnieje przypuszczenie, ze sg
zabytkami nalezy roboty przerwaé i
fakcie

powiadomi¢ o odkrycia

Mazowieckiego Wojewoddzkiego
Konserwatora Zabytkéw (art. 32 i art.
33 ustawy o ochronie zabytkéw

i opiece nad zabytkami).

wymagania dotyczace ochrony

innych terendw lub obiektow

obstugi w zakresie komunikacji

. ) Brak
podlegajacych  ochronie  na
podstawie przepisow odrebnych
warunki i szczegétowe zasady |e Miejsca parkingowe dla

samochoddéw osobowych nalezy
zapewni¢ wyfgcznie na terenie
whnioskiem

objetym wedtug

wskaznika: minimum 2
stanowiska postojowe na 1 lokal
mieszkalny, a w przypadku lokalu
uzytkowego o  powierzchni
catkowitej
30% catkowitej

budynku na 1 lokal 3 miejsca

nieprzekraczajgcej
powierzchni

postojowe.

* Miejsca postojowe nalezy
lokalizowa¢ na terenie inwestycji
objetym wnioskiem zgodnie z §
19 rozporzadzenia  Ministra
Infrastruktury

z dnia 12 kwietnia 2002 r. w
sprawie warunkow technicznych,
jakim

powinny  odpowiada¢

budynki i ich usytuowanie.

warunki i szczegétowe zasady
obstugi w zakresie infrastruktury
technicznej

® Zaopatrzenie w ciepto - z

wiasnego Zrodta ciepta.

Dopuszcza sie zaopatrywanie
obiektow budowlanych w ciepto z

odnawialnych zrodet energii lub z

urzadzen zasilanych z  sieci
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elektroenergetycznej lub
gazowej.

® |Instalowane kominki  musza
spefnia¢  minimalne  poziomy
sezonowej efektywnosci
energetycznej i normy emisji
zanieczyszczen dla sezonowego
ogrzewania pomieszczen w pkt 1
i 2 zatgcznika |l do rozporzgdzenia
Komisji (UE) 2015/1189 z dnia 28
kwietnia 2015 r. w sprawie
wykonania dyrektywy
Parlamentu Europejskiego i Rady
2009/125/WE (Dz.U. UE L 193 z
21.07.2015, str. 100, ze zm.)
w odniesieniu do wymogoéw
dotyczacych  ekoprojektu dla
miejscowych ogrzewaczy
pomieszczen na paliwo state.

® Ewentualna przebudowa
istniejacych sieci kolidujgcych z
planowang inwestycja - na

warunkach okredlonych przez
gestoréw sieci.

e Dokumentacje projektowa
dotyczacy sieci nalezy uzgodnié
zgodnie
z ustawg z dnia 5 czerwca 2014 r.
Prawo geodezyjne i
kartograficzne oraz zarzgdzeniem
Prezydenta m.st. Warszawy nr
6378/2014 z dnia 21 lipca 2014 r.
w sprawie zasad organizacyjnych
koordynowania usytuowania
projektowanych sieci uzbrojenia
terenu na obszarze must.
Warszawy.

wysokos¢ zabudowy Maksymalna  wysoko$¢  elewacji
frontowej budynku, jej gzymsu lub
attyki — od 4 do 9,3 m Wysokosé
gtéwnej kalenicy dachu budynku—od
7do9,3m

Inne informacje

e Dziatki znajduja sie na obszarze narazonym na zalanie w wyniku awarii
wafu przeciwpowodziowego rzeki Wisty.

Obiekt zaliczony do Il kategorii geotechnicznej — ztozone warunki
gruntowe.
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miejscowych planach  |Uchwata nr  Xi/195/2015 Rady

zagospodarowania Miasta Stotecznego Warszawy z dnia
przestrzennego 7 maja 2015 r. w sprawie uchwalenia
miejscowego planu

zagospodarowania _ przestrzennego

rejonu ulicy Zwoleriskiej - czesé | - Dz.

Urz. Woj. Mazowieckiego z dnia
10.06.2015 poz. 5226

Planowana ulica klasy gtéwnej (ul.
Nowo Zwoleriska) 3 KDG — ok. 1 km
na potnoc od terenu inwestyciji.

Planowany cigg pieszo-jezdny 6 KD-PJ
— ok. 1 km na pdtnoc od terenu
inwestycji

Obecnie trwajg prace nad
uchwaleniem planu miejscowego dla
terenéw potozonych ok. 500-700 m
na poétnoc i wschéd od terenu
inwestycji. Dnia 5 lipca 2018 r. Rada

Informacje dotyczace m.st. Warszawy podjeta uchwate nr

przewidzianych inwestycji w LXX/1917/2018

promieniu 1 km od terenu 0 przystapieniu do sporzgdzenia

objetego przedsiewzieciem miejscowego planu

deweloperskim lub zadaniem zagospodarowania przestrzennego

inwestycyjnym®, zawarte w: obszaru potozonego na pdtnoc od ul.
Chodzieskiej — nie zostat jeszcze
przedstawiony projekt planu

miejscowego.

decyzjach o warunkach

zabudowy i zagospodarowania Brak
terenu

decyzjach

o $rodowiskowych Brak

uwarunkowaniach

uchwatach o obszarach

} ) . Brak
pgraniczonego uzytkowania
miejscowych planach odbudowy Brak
mapach zagrozenia
powodziowego i mapach ryzyka Brak

powodziowego

Ustalenia decyzji w zakresie rozmieszczenia inwestycji celu publicznego,
moggce mie¢ znaczenie dla terenu objetego przedsiewzieciem

® Wskazane inwestycje dotycza w szczegdlnosci: budowy lub rozbudowy drég, budowy linii szynowych oraz przewidzianych korytarzy
powietrznych, inwestycji komunalnych, takich jak: oczyszczalnie sciekéw, spalarnie $mieci, wysypiska, cmentarze
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deweloperskim lub zadaniem inwestycyjnym:

decyzja o zezwoleniu na
realizacje inwestycji drogowe;j

Brak

decyzja o ustaleniu lokalizacji linii
kolejowe;j

Brak

decyzja 0 zezwoleniu na
realizacje inwestycji

w zakresie lotniska uzytku
publicznego

Brak

decyzja 0 pozwoleniu na
realizacje inwestycji

w zakresie budowli
przeciwpowodziowych

Brak

decyzja o ustaleniu lokalizacji
inwestycji

w zakresie budowy obiektu
energetyki jgdrowej

Brak

Istrategicznej inwestycji w

decyzja o ustaleniu lokalizacji

zakresie sieci przesytowe;j

Brak

decyzja o ustaleniu lokalizacji

regionalnej sieci
szerokopasmowej

Brak

(decyzja o ustaleniu lokalizacji

inwestycji
w zakresie Centralnego Portu
Komunikacyjnego

Brak

decyzja o zezwoleniu na
realizacje inwestycji

w zakresie infrastruktury
dostepowe;j

Brak

decyzja o ustaleniu lokalizacji
strategicznej inwestycji w

sektorze naftowym

Brak

Czy jest pozwolenie na budowe Tak

Czy pozwolenie na budowe jest Tak
d

ostateczne

Czy pozwolenie na budowe jest Ni
e

zaskarzone
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Numer pozwolenia na budowe oraz
nazwa organu, ktory je wydat

Decyzja Prezydenta m.st. Warszawy nr 1005/PB/2021 z dnia 18
listopada 2021 r., sprostowanie omytki postanowienie Prezydenta
m.st. Warszawy nr 390/PPB/2023 z dnia 6 lipca 2023 r., przeniesienie
decyzji Prezydenta m.st. Warszawy nr 2/WAW/PB/2024/P z dnia 3

stycznia 2024 r.

Data uprawomocnienia sie decyzji o
pozwoleniu na uzytkowanie budynku

Nie dotyczy — Powiatowy Inspektor Nadzoru Budowlanego dla m.st.

Warszawy w dniu 24 marca 2026 r. wydat zaswiadczenie nr
IWT/134/U/2026, na podstawie art. 54 ust. 2 oraz art. 83 ust. 1
ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. — Prawo budowlane, na podstawie

ktorego zaswiadczyt z urzedu o braku podstaw do wniesienia

sprzeciwu wobec zawiadomienia o zakonczeniu budowy w ramach

przedsiewziecia deweloperskiego

Numer zgfoszenia budowy, o ktérej
mowa w art. 29 ust. 1 pkt 1 ustawy z
dnia 7 lipca 1994 r. — Prawo
budowlane (Dz. U. z 2020 r. poz.

Rozmieszczenie budynkdow na

nieruchomosci (nalezy podacd
minimalny  odstep  miedzy
budynkami)

1333, 21271 2320 oraz z 2021 r. poz. Nie dotyczy
11, 234, 282 i 784), oraz oznaczenie
organu, do ktérego dokonano
zgtoszenia, wraz z informacja o braku
wniesienia sprzeciwu przez ten organ
Data zakoriczenia budowy domu )
! ; Nie dotyczy
jednorodzinnego
Planowany termin rozpoczecia i Rozpoczecie —30.01.2024
zakoniczenia robét budowlanych Zakoriczenie — 30.05.2025
Informacje dotyczace 8 budynkéw jednorodzinnych
przewidzianych inwestycji w Liczba budynkow dwulokalowych w zabudowie
promieniu 1 km od terenu objetego blizniaczej
rzedsiewzieciem ki
Ipbe SI& 4 Ie_ . ] dewelop.ers l;? Kazdy budynek jest potaczony
u a
B e STV jedng sciang z  budynkiem
zawarte w:

sgsiednim. Minimalna odlegtosé
od budynkéw — 6m.

Szczegdty rozmieszczenia
budynkow i odlegfosci
przedstawiono  w  Projekcie
Zagospodarowania Terenu

stanowigcym zafgcznik nr 3 do

Sposéb  pomiaru  powierzchni
uzytkowe] lokalu mieszkalnego
albo domu jednorodzinnego

prospektu.
W pfaszczyznach  tynku na
podstawie inwentaryzacji

powykonawczej zgodnie z Polska
Normg PN-ISO 9836:2015-12.

7 Wskazane inwestycje dotycza w szczegdlnosci: budowy lub rozbudowy drég, budowy linii szynowych oraz przewidzianych korytarzy
powietrznych, inwestycji komunalnych, takich jak: oczyszczalnie Sciekéw, spalarnie $mieci, wysypiska, cmentarze
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Zamierzony sposéb i procentowy
udziat Zrodet finansowania
przedsiewzigcia deweloperskiego lub
zadania inwestycyjnego

Rodzaj posiadanych srodkow 40% srodki wiasne, 60% otwarty
finansowych — kredyt, srodki rachunek powierniczy
wilasne, inne

W nastepujgcych instytucjach Nie dotyczy
finansowych (wypetnia sie w
przypadku kredytu)

Srodki ochrony nabywcéw Otwarty mieszkaniowy rachunek
powierniczy w Bank Spotdzielczy
w Ostrowi Mazowieckiej

Wysokosé stawki 0,45%
procentowej, wedtug ktorej
jest obliczana kwota skfadki
na Deweloperski Fundusz
Gwarancyjny®

Gtéwne zasady funkcjonowania
wybranego rodzaju zabezpieczenia
Srodkéw nabywcy

Deweloper zapewnia nabywcy $rodek ochrony wptat dokonywanych
przez nabywce - otwarty mieszkaniowy rachunek powierniczy.
Deweloper ma obowiazek dokonywad terminowych wptat sktadek na
Deweloperski Fundusz Gwarancyjny odpowiednio do wybranego
rodzaju srodka ochrony, o ktérym mowa w ust. 1, na zasadach
okreslonych w art. 49. Deweloper, ktdry rozpoczyna sprzedaz, ma
obowigzek zawarcia umowy otwartego mieszkaniowego rachunku
powierniczego, zwanego dalej ,mieszkaniowym rachunkiem
powierniczym”, dla danego przedsigwziecia deweloperskiego.
Deweloper jest obowigzany do posiadania mieszkaniowego rachunku
powierniczego  prowadzonego dla danego przedsiewziecia
deweloperskiego do dnia, w ktdrym nastapi przeniesienie praw z
ostatniej umowy deweloperskiej, w ramach tego przedsiewziecia.

Bank prowadzacy mieszkaniowy rachunek powierniczy
ewidencjonuje wptaty i wypfaty odrebnie dla kazdego nabywcy, a na
zadanie nabywcy podaje szczegbtowe informacje dotyczgce wpfat i
wypfat dokonanych w wykonaniu umowy, ktérej strong jest nabywca
wystepujacy z zgdaniem udzielenia informacji, takie jak data oraz
kwoty wptat i wyptat.

Deweloper, ktéry zawiera umowe mieszkaniowego rachunku
powierniczego z oddziatem instytucji kredytowej w rozumieniu art. 4
ust. 1 pkt 18 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. — Prawo bankowe,
zapewnia, aby poziom ochrony wptat dokonywanych przez nabywce
na ten mieszkaniowy rachunek powierniczy odpowiadat co najmniej
poziomowi ochrony wptat nabywcy okreslonemu w ustawie.

Nabywca dokonuje wptat na mieszkaniowy rachunek powierniczy
zgodnie z postepem realizacji przedsiewziecia deweloperskiego.
Wysokos¢ wptat dokonywanych przez nabywce jest uzalezniona od

® Zgodnie z art. 49 ust. 6 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz
Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym (Dz. U. poz. 1177) wysokos¢ skiadki jest wyliczana wedtug stawki procentowej obowigzujacej w
dniu rozpoczecia sprzedazy lokali mieszkalnych lub doméw jednorodzinnych w ramach danego przedsiewziecia deweloperskiego lub zadania
inwestycyjnego. Natomiast stawke procentowa okre$la akt wykonawczy wydany na podstawie art. 49 ust. 8 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o
ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym.
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faktycznego stopnia realizacji poszczegdlnych etapdw
przedsiewziecia deweloperskiego, okreslonych w jego
harmonogramie. Nabywca dokonuje wptat na mieszkaniowy
rachunek powierniczy po zakoriczeniu danego etapu przedsiewziecia
deweloperskiego, okreslonego w jego harmonogramie. Deweloper
informuje nabywce na papierze lub innym trwatym nosniku o
zakonczeniu danego etapu przedsiewziecia deweloperskiego.

Prawo  wypowiedzenia ~umowy  mieszkaniowego rachunku
powierniczego przysfuguje wytacznie bankowi i tylko z waznych
powodow. Termin wypowiedzenia umowy mieszkaniowego rachunku
powierniczego wynosi 60 dni, z zastrzezeniem ze termin ten ulega
skroceniu, w przypadku gdy przed jego uptywem deweloper zawrze
umowe mieszkaniowego rachunku powierniczego z innym bankiem.
Bank informuje nabywce na papierze lub innym trwatym no$niku o
terminie, w ktérym wypowiedziat umowe mieszkaniowego rachunku
powierniczego, w terminie 10 dni od dnia jej wypowiedzenia.

W przypadku wypowiedzenia umowy mieszkaniowego rachunku
powierniczego Deweloper niezwtocznie zawiera z innym bankiem
umowe mieszkaniowego rachunku powierniczego, jednak nie pdznie]
niz w terminie 60 dni od dnia wypowiedzenia tej umowy przez bank,
z zastrzezeniem ze przedmiotem zawieranej umowy jest prowadzenie
takiego samego rodzaju mieszkaniowego rachunku powierniczego,
jak w przypadku umowy, ktéra zostata wypowiedziana. Srodki
zgromadzone na  likwidowanym  mieszkaniowym  rachunku
powierniczym s3 niezwtocznie przekazywane przez bank, w ktdrym
dotychczas prowadzono taki rachunek, na mieszkaniowy rachunek
powierniczy otwarty przez Dewelopera w innym banku, po
przedstawieniu przez Dewelopera oswiadczenia z tego banku
potwierdzajgcego, ze rachunek, na ktdry majg by¢ przekazane srodki,
jest mieszkaniowym rachunkiem powierniczym w rozumieniu ustawy.

W przypadku gdy Deweloper nie przedstawi o$wiadczenia banku, o
ktorym mowa w ust. 2, w terminie 60 dni od dnia wypowiedzenia
umowy mieszkaniowego rachunku powierniczego, bank niezwtocznie
zwraca nabywcom $rodki znajdujgce sie na tym rachunku. W czasie
obowigzywania umowy, o ktérej mowa w art. 7 ust. 1, oraz w
terminie, o ktérym mowa w ust. 3, umowa o prowadzenie
mieszkaniowego rachunku powierniczego nie moze ulec zmianie bez
zgody nabywcy, z wyjatkiem wysokosci oprocentowania $rodkéw
pienieznych gromadzonych na tym rachunku, z tym ze sposdb
ustalania wysokosci oprocentowania jest okreslony w tej umowie.

Deweloper, w terminie 10 dni od dnia zawarcia umowy
mieszkaniowego rachunku powierniczego w trybie, o ktérym mowa w
art. 10 ust. 1, informuje nabywce na papierze lub innym trwatym
nosniku o dokonanej zmianie. Nabywca moze wstrzymad
dokonywanie kolejnych wptat na mieszkaniowy rachunek powierniczy
do czasu wykonania przez Dewelopera obowigzku, o ktdrym mowa w
ust. 1.

Deweloper, w terminie 30 dni od dnia podania do publiczne]
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wiadomosci informacji o spefnieniu warunku gwarancji w rozumieniu
art. 2 pkt 57 lit. a lub b ustawy z dnia 10 czerwca 2016 r. o0 Bankowym
Funduszu Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytdw oraz
przymusowej  restrukturyzacji  wobec banku  prowadzgcego
mieszkaniowy  rachunek  powierniczy dla  przedsiewziecia
deweloperskiego, zawiera umowe mieszkaniowego rachunku
powierniczego z innym bankiem. W terminie 10 dni od dnia zawarcia
umowy mieszkaniowego rachunku powierniczego z innym bankiem
Deweloper informuje nabywce na papierze lub innym trwatym
nosniku o dokonanej zmianie i przekazuje mu oswiadczenie banku, o
ktérym mowa w art. 10 ust. 2.

Deweloper dysponuje srodkami wypfacanymi z otwartego
mieszkaniowego rachunku powierniczego w celu finansowania lub
refinansowania przedsiewziecia deweloperskiego, dla ktdrego jest
prowadzony ten rachunek. Koszty, optaty i prowizje za prowadzenie
mieszkaniowego rachunku powierniczego obcigzajg Dewelopera.
Srodki pieniezne wptacone przez nabywce na mieszkaniowy rachunek
powierniczy nie moga by¢ pomniejszone o koszty, optaty i prowizje, o
ktorych mowa w ust. 1.

W zwigzku z realizacja przez Dewelopera umowy deweloperskie],
bank wyptaca deweloperowi $rodki pieniezne wptacone przez
nabywce na otwarty mieszkaniowy rachunek powierniczy, nie
wczesniej niz po 30 dniach od dnia zawarcia umowy deweloperskiej
oraz po kontroli i stwierdzeniu zakoriczenia danego etapu realizacji
przedsiewziecia deweloperskiego lub zadania inwestycyjnego, w
wysokosci kwoty stanowigcej iloczyn procentu kosztéw danego etapu
okreslonego w harmonogramie przedsiewziecia deweloperskiego lub
zadania inwestycyjnego oraz ceny lokalu mieszkalnego albo domu
jednorodzinnego.

W  przypadku zakonczenia ostatniego etapu przedsiewziecia
deweloperskiego lub zadania inwestycyjnego, okreslonego w ich
harmonogramach, bank wyptaca deweloperowi pozostate na
otwartym mieszkaniowym rachunku powierniczym $rodki pieniezne
wptacone przez nabywce na poczet realizacji ostatniego etapu prac
po otrzymaniu wypisu aktu notarialnego umowy przenoszacej na
nabywce prawa wynikajgce z umowy deweloperskiej w stanie wolnym
od obcigzen, praw i roszczen osob trzecich, z wyjagtkiem obcigzen, na
ktore wyrazit zgode nabyweca.

Bank dokonuje kontroli zakonczenia kazdego z etapdw
przedsiewziecia deweloperskiego lub zadania inwestycyjnego przed
wyptatg srodkéw pienieznych, o ktdrych mowa w art. 16 ust. 1 3. 2.
W trakcie kontroli bank ma prawo wgladu do rachunkdéw bankowych
dewelopera oraz kontroli dokumentacji w zakresie dotyczacym
przedsiewziecia deweloperskiego lub zadania inwestycyjnego. Koszty
kontroli ponosi deweloper. Przed dokonaniem wyptaty $rodkdw
pienieznych, o ktérych mowa w art. 16 ust. 3, bank przeprowadza
czynnosci kontroine, o ktérych mowa w ust. 4 pkt 1 lit. a, b, d oraz f—j
oraz pkt 2, oraz przeprowadza weryfikacje posiadania przez
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dewelopera: 1) decyzji o pozwoleniu na uzytkowanie |ub
zawiadomienia o zakonczeniu budowy, do ktérego organ nadzoru
budowlanego nie wnidst sprzeciwu, oraz 2) zaswiadczenia o
samodzielnosci lokalu —w przypadku umowy, o ktérej mowa w art. 2
ust. 1 pkt 2 lub 3.

W przypadku: 1) negatywnej oceny jednego z elementdw okreslonych
w ust. 4 pkt 1 lit. 3, c—e oraz h lub pkt 2, 2) braku oswiadczen
dewelopera, na podstawie ktérych s3 wykonywane czynnosci
kontrolne, o ktérych mowa w ust. 4 pkt 1 lit. f, g, i oraz j, 3) wszczecia
wobec dewelopera postepowania restrukturyzacyjnego albo
upadfosciowego, o ktorym mowa w ust. 4 pkt 1 lit. b — bank
wstrzymuje wyptate srodkéw pienieznych, o ktdrych mowa w art. 16
ust. 1 lub 3, i wyznacza deweloperowi termin na usuniecie
nieprawidlowosci. Bank wyptaca deweloperowi $rodki pieniezne, o
ktérych mowa w art. 16 ust. 1 lub 3, wyfgcznie po usunieciu
nieprawidtowosci, o ktorych mowa w ust. 7. Bank moze dokona¢
kontroli  zakoriczenia  kazdego z etapdw przedsiewziecia
deweloperskiego lub zadania inwestycyjnego przed wyptata $rodkow
pienieznych, o ktérych mowa w art. 16 ust. 1 lub 3, takze w zakresie
szerszym niz okredlony w ust. 4, jezeli wynika to z umowy zawartej z
deweloperem.

W przypadku odstgpienia na podstawie art. 43 od umowy
deweloperskiej przez jedng ze stron, bank wyptaca nabywcy
przypadajgce mu $rodki pienigzne pozostate na mieszkaniowym
rachunku powierniczym w nominalnej wysokosci niezwtocznie po
otrzymaniu oswiadczenia o odstgpieniu od jednej z tych umow.
Przepis ust. 1 stosuje sie odpowiednio w przypadku odstgpienia od
umowy deweloperskiej przez syndyka na podstawie art. 98 ustawy z
dnia 28 lutego 2003 r. — Prawo upadtosciowe lub przez zarzadce w
trybie art. 298 ustawy z dnia 15 maja 2015 r. — Prawo
restrukturyzacyjne. W przypadku rozwiazania umowy deweloperskie]
innego niz na podstawie art. 43, strony przedstawig zgodne
oswiadczenia woli o sposobie podziatu srodkéw pienieznych
zgromadzonych przez nabywce na mieszkaniowym rachunku
powierniczym. Bank wyptaca srodki zgromadzone na mieszkaniowym
rachunku powierniczym w nominalnej wysokosci niezwtocznie po
otrzymaniu oswiadczen, o ktérych mowa w ust. 1.

Nazwa  instytucji  zapewniajgce]j
bezpieczeristwo srodkéw nabywcy

Bank Spotdzielczy w Ostrowi Mazowieckiej

Harmonogram przedsiewziecia
deweloperskiego lub zadania
inwestycyjnego

| X

Dziatanie p anowa'ny tsrmln . procentu
realizacji inwestycji
ETAP I

-zakup gruntu,

-projekty, obstuga prawna

-organizacja placu budow

& 1 p - L do 31.01.2024 25%

dokumentacja techniczna

przejecie budowy przez

kierownika
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ETAPII

ptyta fundamentowa

chudy beton

$ciany parteru, strop nad
parterem

instalacje stanu O

do 30.05.2024 20%

ETAP 1l

$ciany | pietra i strop nad pietrem

sciany Il pietra

wiezba i pokrycie dachu

do 30.08.2024 15%

Scianki dziatowe

ETAP IV

stolarka okienna - 100%

prace elektryczne - 50%

instalacja sanitarna, wodna,
gazowa - 50%

do 31.01.2025 10%

ETAP V

prace elektryczne - 90%

elewacja zewnetrzna budynkdw-
50%

do 15.03.2025 10%

ETAP Vi1

tynki wewnetrze - 50%

instalacja sanitarna, wodna,
gazowa - 90%

posadzki - 50%

do 31.03.2025 10%

elewacja zewnetrzna budynkow -
90%

ETAP VII

elewacja zewnetrzna budynkdw -
100%

tynki wewnetrzne - 100%

posadzki - 100%

instalacja sanitarna, wodna,
gazowa - 100%

prace elektryczne - 100%

do 30.05.2025 10%

zagospodarowanie terenu

parkingi

chodniki do budynkéw

oddanie budynkéw do
uzytkowania

DOPUSZCZENIE WALORYZAC)I CENY
ORAZ OKRESLENIE ZASAD
WALORYZAC)!

Nie przewiduje

WARUNKI  ODSTAPIENIA OD

UuMOowY

DEWELOPERSKIE]  LUB

UMOWY, O KTOREl] MOWA

W ART. 2 UST. 1 PKT 2, 3 LUB 5 USTAWY Z DNIA 20 MAJA 2021 R. O OCHRONIE PRAW NABYWCY LOKALU
MIESZKALNEGO LUB DOMU JEDNORODZINNEGO ORAZ DEWELOPERSKIM FUNDUSZU GWARANCYJNYM
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Nabywca:

w przypadku zwigkszenia powierzchni Budynku okreslonej w inwentaryzacji powykonawczej
o ponad 1,00% (jeden procent) w stosunku do projektowane] powierzchni, skutkujace] zwiekszeniem
ceny, Nabywca bedzie uprawniony do odstapienia od niniejszej umowy deweloperskiej w terminie 14
(czternastu) dni roboczych od dnia otrzymania od Dewelopera zawiadomienia o odpowiedniej korekcie
ceny, lecz nie pdzniej niz w terminie do dnia 31.05.2026 roku;

w przypadku, gdy w wyniku zmiany stawki podatku VAT Cena ulegnie zmianie w ten sposdb, ze Nabywca
bedzie zobowigzany do doptaty, to Nabywca moze odstapi¢ od umowy deweloperskiej
dokumentowanej niniejszym aktem w terminie 14 (czternastu) dni liczac od dnia otrzymania od
Dewelopera zawiadomienia o odpowiedniej korekcie Ceny, jednak nie pézniej niz w terminie do dnia
31.05.2026 roku;

jezeli umowa deweloperska nie zawiera elementéw, o ktérych mowa w art. 35 Ustawy, albo elementéw
o0 ktérych mowa w art. 36 Ustawy;

jezeli informacje zawarte w umowie deweloperskiej nie s3 zgodne z informacjami zawartymi w
Prospekcie Informacyjnym lub w jego zatacznikach, z wyjatkiem zmian, o ktérych mowa w art. 35 ust. 2
Ustawy;

jezeli Deweloper nie doreczyt Nabywcy, zgodnie z art. 21 i art. 22 Ustawy, Prospektu Informacyjnego
wraz z zatacznikami lub informacji o zmianie danych lub informacji zawartych w Prospekcie
(nformacyjnym lub jego zatgcznikach;

e jezelidane lub informacje zawarte w Prospekcie Informacyjnym lub w jego zatacznikach, na podstawie
ktorych ~ zawarto  umowe  deweloperska, sa niezgodne ze  stanem  faktycznym
lub prawnym w dniu zawarcia umowy deweloperskiej;

e jezeli Prospekt Informacyjny, na podstawie ktérego zawarto umowe deweloperskg, nie zawiera danych
lub informacji okreslonych we wzorze Prospektu Informacyjnego;

e w przypadku nieprzeniesienia na Nabywce praw wynikajgcych z umowy deweloperskiej, w terminie
okreslonym w umowie deweloperskiej;

e w przypadku, gdy Deweloper nie zawrze umowy mieszkaniowego rachunku powierniczego
zinnym bankiem w trybie i terminie, o ktérych mowa w art. 10 ust. 1 Ustawy;

* w przypadku, gdy Deweloper nie posiada zgody wierzyciela hipotecznego lub zobowigzania do jej
udzielenia, o ktérych mowa w art. 25 ust. 1 pkt 1 lub 2 Ustawy;

* w przypadku niewykonania przez Dewelopera obowigzku, o ktdrym mowa w art. 12 ust. 2 Ustawy, w
terminie okre$lonym w tym przepisie;

*  w przypadku nieusunigcia przez dewelopera wady istotnej Budynku na zasadach okreslonych w art. 41
ust. 11 Ustawy;

° w przypadku stwierdzenia przez rzeczoznawce istnienia wady istotnej, o ktérym mowa w art. 41 ust. 15
Ustawy;

® jezeli syndyk zazadat wykonania umowy na podstawie art. 98 ustawy z dnia 28 lutego 2003 r. - Prawo
upadtosciowe.

Deweloper:

jezeli nabywca nie spetni $wiadczenia pienigznego w okreslonym terminie lub wysokos$ci, pomimo
wezwania nabywcy w formie pisemnej, do uiszczenia zaleglych kwot w terminie 30 dni od dnia
doreczenia wezwania;
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e jezeli nabywca nie stawi sie do odbioru mieszkania w okreslonym terminie, pomimo dwukrotnego
wezwania nabywcy w formie pisemnej w odstepie co najmniej 60 dnj;

® jezeli nabywca nie stawi sie do zawarcia aktu notarialnego w okreslonym terminie, pomimo
dwukrotnego wezwania nabywcy w formie pisemnej w odstepie co najmniej 60 dni;

INNE INFORMACIE

I. Informacja o:

zgodzie banku lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe ustanowienie odrebnej wtasnosci lokalu
mieszkalnego i przeniesienie jego wiasnosci na nabywce po wptacie petnej ceny przez nabywce lub zobowigzaniu
do jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje, albo zgodzie banku lub innego wierzyciela hipotecznego na
bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce wtasnosci nieruchomosci wraz z domem jednorodzinnym lub
uzytkowania wieczystego nieruchomosci gruntowej i wtasnosci domu jednorodzinnego stanowigcego odrebng
nieruchomos¢, lub przeniesienie utamkowej czesci wiasnosci nieruchomosci wraz z prawem do wytgcznego
korzystania z czesci nieruchomosci stuzacej zaspokajaniu potrzeb mieszkaniowych po wptacie petnej ceny przez
nabywce lub zobowiazaniu do jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje

Nie dotyczy

w przypadku uméw, o ktérych mowa w art. 2 ust. 2 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy
lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym, o zgodzie banku
fub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie wtasnosci lokalu uzytkowego na nabywce
po wptlacie petnej ceny przez nabywce lub zobowigzaniu do udzielenia takiej zgody, jezeli takie obcigzenie
istnieje, albo zgodzie banku lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce
utamkowej czesci wlasnosci lokalu uzytkowego po wptacie petnej ceny przez nabywce lub zobowigzaniu do
udzielenia takiej zgody, jezeli takie obcigzenie istnieje.

Nie dotyczy

1)
2)

3)

4)

5)
6)

7)
8)
%)

Il. Informacja o mozliwosci zapoznania sie w lokalu przedsiebiorstwa przez osobe zainteresowang zawarciem

umowy odpowiednio do zakresu umowy z:
aktualnym stanem ksiegi wieczystej prowadzonej dla nieruchomosci;
aktualnym odpisem, wyciggiem, zaswiadczeniem lub wydrukiem komputerowym z Centralnej Informacji
Krajowego Rejestru Sadowego, jezeli podmiot podlega wpisowi do Krajowego Rejestru Sgdowego, albo
aktualnym zaswiadczeniem o wpisie do Centralnej Ewidencji i Informaciji o Dziatalnosci Gospodarczej;
pozwoleniem na budowe albo zgtoszeniem budowy, o ktérym mowa w art. 29 ust. 1 pkt 1 ustawy z dnia 7
lipca 1994 r. — Prawo budowlane, do ktérego organ administracji architektoniczno-budowlanej nie wnidst
sprzeciwu;
sprawozdaniem finansowym dewelopera za ostatnie dwa lata, a w przypadku:
a) prowadzenia dziatalnosci przez okres krotszy niz dwa lata — sprawozdaniem finansowym za okres

ostatniego roku,
b) realizacji inwestycji przez spdtke celowa — sprawozdaniem sp6tki dominujacej oraz spétki celowej;
projektem budowlanym;
decyzjg o pozwoleniu na uzytkowanie budynku lub zawiadomieniem o zakonczeniu budowy, do ktérego organ
nadzoru budowlanego nie wnidst sprzeciwu;
zaswiadczeniem o samodzielnosci lokalu;
aktem ustanowienia odrebnej wiasnosci lokalu;
dokumentem potwierdzajacym:
a) zgode banku lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe ustanowienie odrebnej wiasnosci
lokalu mieszkalnego i przeniesienie jego wiasnosci na nabywce po wptacie petnej ceny przez nabywce lub
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b)

zobowigzanie do jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje, albo zgode banku lub innego wierzyciela
hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce wiasnosci nieruchomosci wraz z domem
jednorodzinnym lub uzytkowania wieczystego nieruchomosci gruntowej i ~wiasnosci domu
jednorodzinnego stanowigcego odrebng nieruchomosé, lub przeniesienie utamkowej czesci wiasnogci
nieruchomosci wraz z prawem do wytgcznego korzystania z czesci nieruchomosci stuzacej zaspokajaniu
potrzeb mieszkaniowych po wptacie petnej ceny przez nabywce lub zobowigzanie do jej udzielenia, jezeli
takie obcigzenie istnieje,

w przypadku uméw, o ktdrych mowa w art. 2 ust. 2 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw
nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym,
zgode banku lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobciazeniowe przeniesienie wiasnosci lokalu
uzytkowego na nabywce po wptlacie petnej ceny przez nabywce lub zobowiagzanie do udzielenia takiej
zgody, jezeli takie obcigzenie istnieje, albo zgode banku lub innego wierzyciela hipotecznego na
bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce utamkowej czesci wiasnosci lokalu uzytkowego po wplacie
petnej ceny przez nabywce lub zobowigzanie do udzielenia takiej zgody, jezeli takie obcigzenie istnieje.

W siedzibie Dewelopera - ul. Powazkowska 44C, 01-797 Warszawa — po wczesniejszym umodwieniu spotkania

. Informacja:

Srodki pieniezne zgromadzone w Polskim Banku Spotdzielczym w Ostrowi Mazowieckiej, prowadzacym otwarty
mieszkaniowy rachunek powierniczy, s3 objete ochrong obowigzkowego systemu gwarantowania depozytdw,
na zasadach okreslonych w ustawie z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie
gwarantowania depozytdw oraz przymusowej restrukturyzacji (Dz. U. z 2020 r. poz. 842 oraz z 2021 r. poz. 680
i1177).

Informacje podstawowe o obowigzkowym systemie gwarantowania depozytéw:

ochrona $rodkéw dotyczy sytuacji spetnienia warunku gwarancji wobec Polskiego Banku Spétdzielczego
w Ostrowi Mazowieckiej

w przypadku rachunku powierniczego deponentem (uprawnionym do $rodkdw gwarantowanych) jest
kazdy z powierzajacych, w granicach wynikajacych z jego udziatu w kwocie zgromadzonej na tym
rachunku, a w granicach pozostatej kwoty na rachunku prawo do érodkéw gwarantowanych ma
powiernik,

limit gwarancyjny przypadajacy na jednego deponenta to réwnowarto$¢ w ztotych 100 000 euro; w
przypadkach okreslonych w art. 24 ust. 3 i 4 ustawy z dnia 10 czerwca 2016 r. 0 Bankowym Funduszu
Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytow oraz przymusowej restrukturyzacji, $rodki
deponenta, w terminie 3 miesiecy od dnia ich wptywu na rachunek, objete s3 gwarancjami ponad
réwnowartosé w ztotych 100 000 euro,

podstawg wyliczenia kwoty $rodkéw gwarantowanych naleinej deponentowi jest suma wszystkich
podlegajacych ochronie naleznosci tego deponenta od banku, w tym naleznosci z tytutu $rodkéw
zgromadzonych na jego rachunkach osobistych i z tytutu jego udziatu w $rodkach zgromadzonych na
rachunku powierniczym,

wyptata $rodkéw gwarantowanych — co do zasady — nastepuje w terminie 7 dni roboczych od dnia
spetnienia warunku gwarancji wobec banku,

wypfata srodkéw gwarantowanych jest dokonywana w ziotych.

Dalsze informacje na temat systemu gwarantowania depozytéw mozna uzyska¢ na stronie internetowej
Bankowego Funduszu Gwarancyjnego: https://www.bfg.pl/.

il
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